ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

RESOLUCION NUM. 21, SERIE 2022-2023
APROBADA 4 DE OCTUBRE _ DE 2022
(P. DE R. NUM. 79, SERIE 2021-2022)

Fecha de presentacién: 21 de junio de 2022

RESOLUCION

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO AUTONOMO DE
SAN JUAN, REPRESENTADO POR SU ALCALDE O EL
FUNCIONARIO EN QUIEN ESTE DELEGUE, A
ADQUIRIR, MEDIANTE EXPROPIACION FORZOSA, LA
PROPIEDAD LOCALIZADA EN EL NUM. 103 DE LA
CALLE DIEZ DE ANDINO EN SANTURCE, DECLARADA
ESTORBO PUBLICO POR EL MUNICIPIO; AUTORIZAR
LA TRANSFERENCIA DE DICHA PROPIEDAD A CDP,
LLC., DE ACUERDO A LAS FACULTADES
CONFERIDAS EN EL ARTICULO 4.012 DE LA LEY 107-
2020, SEGUN ENMENDADA, CONOCIDA COMO EL
“CODIGO MUNICIPAL DE PUERTO RICO”, DE
MANERA QUE SE PUEDA MEJORAR EL AREA
ELIMINANDO UNA ESTRUCTURA QUE REPRESENTA
PELIGRO A LA SALUD Y LA SEGURIDAD DE LA
COMUNIDAD CIRCUNDANTE; AUTORIZAR LA FIRMA
DE LOS DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES PARA
DAR CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES DE ESTA
RESOLUCION; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El Articulo 1.003 de la Ley 107-2020, segin enmendada, conocida como el
“Cédigo Municipal de Puerto Rico” (en adelante, el “Cédigo Municipal™), declara la
politica publica de proveer a los municipios de aquellos poderes y facultades necesarias
para que puedan asumir su funcién fundamental a favor del desarrollo social y econémico
de sus jurisdicciones. A esos fines, el Articulo 1.010 del Cédigo Municipal, faculta a los
municipios para ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea necesario o conveniente para

atender las necesidades locales y para su mayor prosperidad y desarrollo.



POR CUANTO: El Articulo 1.008 del Cédigo Municipal faculta a los municipios para ejercer
todas las facultades inherentes a sus fines y funciones. El inciso (c) de dicho Articulo
autoriza a los municipios a ejercer el poder de expropiacién forzosa, dentro de sus
respectivos limites territoriales, por cuenta propia o a través de lo dispuesto en el Articulo
2.018 de dicho estatuto, las leyes generales y 6rdenes ejecutivas especiales y vigentes que
sean aplicables.

POR CUANTO: El Articulo 2.018 del Cédigo Municipal dispone que, ademds de las disposiciones
contenidas en la Ley de 12 de marzo de 1903, segun enmendada, conocida cominmente
como la “Ley General de Expropiacién Forzosa”, los municipios podran instar procesos de
expropiacién forzosa por cuenta propia cuando, entre otras, la propiedad haya sido
declarada estorbo puiblico segun lo establecido en el Coédigo Municipal, no teniendo que
cumplir con la presentacién de una consulta de ubicacién ante la Oficina de Gerencia de
Permisos. De igual forma, el inciso (a)(2)(v) de dicho Articulo establece la facultad de los
municipios para expropiar cuando sea favorable al interés publico, que las estructuras
abandonadas o solares abandonados, yermos o baldios en las comunidades, que estén en
estado de abandono, constituyendo o no estorbos ptblicos, sean objeto de expropiacioén por
el municipio donde ubiquen, con el propésito de transferir su titularidad a personas,
corporaciones con o sin fines de lucro, desarrolladores, contratistas y cualesquiera otros
que tengan un legitimo interés en mantener esas propiedades en condiciones. El inciso
(a)(2)(vi) de dicho Articulo reconoce, ademas, la facultad de los municipios para expropiar
para cualquier otro propdsito de utilidad que sea declarado asi por la Legislatura Municipal
conforme a las facpltades otorgadas a los municipios por el Coédigo Municipal y en
cumpiimiento con la anteriormente citada Ley de 12 de marzo de 1903, segin enmendada.

POR CUANTO: De acuerdo con el inciso (d) del Articulo 4.010 del Cédigo Municipal, el
Municipio podrd expropiar un inmueble que haya sido declarado "estorbo publico” por
motivo de utilidad publica. El Articulo 4.011 del referido Cédigo dispone ademas, que
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cuando el municipio no fuere a expropiar inmuebles declarados como estorbo publico, por
motivos de utilidad piblica, proceder a preparar un Inventario de Propiedades Declaradas
como Estorbo Publico, y hacerlo disponible al ptblico en general.

POR CUANTO: El Articulo 4.012 del Cédigo Municipal establece que las propiedades incluidas
en dicho Inventario de Propiedades “podréan ser objeto de expropiacién por el municipio,
para su posterior transferencia a toda persona que esté en disposicion de adquirirla para su
reconstruccion y restauracion o para hacer una nueva edificacion. Para ello, el municipio
tendrd que adquirir la propiedad, ya sea por compraventa o bien, sujetdndose al
procedimiento de expropiacién forzosa mediante el cual viene obligado a pagar al titular
el justo valor de la propiedad”. De acuerdo con lo alli dispuesto, el adquiriente le notificara
al municipio de su intencién de adquirir el inmueble de que se trate y le suministrara al
municipio una suma de dinero equivalente al valor establecido en el informe de tasacion,
m4s una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor de tasacion, para las costas
del procedimiento, incluyendo estudio de titulo, reembolso al municipio del costo de la
tasacion, emplazamiento, gastos notariales e inscripcion de titulo en el Registro de la
Propiedad. Se dispone ademas, que el adquiriente vendra obligado a cubrir cualquier suma
adicional que se requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa compensacion.
La demanda de expropiacion se presentara por el municipio de conformidad con las
disposiciones de la Regla 58 de Procedimiento Civil de 2009, segin enmendada,
disponiéndose que, luego de dictarse sentencia, el municipio transferira la titularidad del
inmueble objeto del procedimiento, al adquiriente.

POR CUANTO: El Capitulo XV de la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003, segin enmendada,
conocida como el “Cédigo de Urbanismo del Municipio de San Juan”, contiene el
“Reglamento para el Manejo, Identificacion y Restauracion de Propiedades Inmuebles en

el Municipio de San Juan”. El Articulo 15.209 de dicho Reglamento, autoriza de igual



forma, que las propiedades incluidas en el inventario de estorbos pablico puedan ser objeto
de expropiacion forzosa.

POR CUANTO: El 27 de febrero de 2013, el inmueble que se describe a continuacién, fue
declarado estorbo piiblico, Caso Numero 11-068096 (DPSP-OC-PIO-2013-45), por el
Municipio Auténomo de San Juan (en adelante, el “Municipio”):

URBANA:-Solar situada en sitio Machuchal, seccion Norte de Santurce,
compuesto de ciento cincuenta y seis metros cuadrados de superficie y
marcado con el nimero uno. Con diez metros de frente por quince metros
con sesenta centimetros de fondo en la que se halla enclavada una casa de
concreto de altos y bajo techada de zinc que mide ocho metros setenta
centimetros de frente por trece metros sesenta centimetros de fondo
colindando por el NORTE en diez metros con terrenos de Ignacio Caba;
por el SUR en diez metros con una calle Anibal J. Herrera; por el ESTE
en quince metros sesenta centimetros con el solar #3 propiedad de
Marcelino Romany y por el OESTE en quince metros sesenta centimetros
con la calle Diez de Andino.

En su inscripcién 7ma se expresa que se describe conforme a su
inscripcion lra, 6 y conforme a documento presentado en el cual expresa
que la casa que enclave en el solar de este niimero esté en la actualidad

dedicado a comercio y vivienda.

Finca Numero 6632, al folio 37 del tomo 147 Seccién I de San Juan
Numero de Catastro 041-041-232-47-001

POR CUANTO: El inmueble antes descrito, sito en el Num. 103 de la Calle Diez de Andino, Esq.
.Herrero Machuchal de Santurce, reflejaba una deuda en el Centro de Recaudacién de
Ingresos Municipales (en adelante, el “CRIM™), por la cantidad de cuarenta y cinco mil
treinta y cinco ddlares, con ochenta y ocho centavos ($45,035.88).

POR CUANTO: CDP, LLC., una Corporacién doméstica con fines de lucro, organizada de
acuerdo con la Ley 164-2009, segiin enmendada, conocida como la “Ley General de
Corporaciones de 2009”, registrada en el Departamento de Estado de Puerto Rico con el
namero 418752, ha expresado su interés en adquirir la propiedad inmueble antes descrita,
a tenor con lo dispuesto en el Articulo 4.012 del Cédigo Municipal y en cumplimiento con
las disposiciones reglamentarias vigentes y aplicables. Lo anterior, para que el Municipio
inicie y complete el procedimiento de expropiacion forzosa de dicho inmueble ante el
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Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan y una vez culminado dicho

proceso, transfiera la titularidad del inmueble a la referida corporacion.

POR CUANTO: El inmueble fue valorado por el tasador profesional Luis A. Rolén Garcia, Lic.
1344EPA, en noventa y cuatro mil délares (394,000.00), al 14 de diciembre de 2021. Dicha
valoracién fue revisada efectivo al 7 de febrero de 2022 y endosada la misma por el tasador
Carlos Rodriguez Alicea, Lic. 137.

POR CUANTO: CDP, LLC., como adquiriente interesado, entregd al Municipio un cheque por la
cantidad de noventa y cuatro mil délares ($94,000), equivalente al valor de tasacién, y un
cheque por la cantidad de siete mil seiscientos noventa y cinco délares ($7,695) equivalente
al diez por ciento (10%) del valor de tasacion menos los gastos de la tasacion y estudio de
titulo.

POR CUANTO: A tenor con lo anterior, el Municipio se propone adquirir dicha propiedad de
manera que se pueda mejorar el drea, eliminando una estructura que representa peligro a la
salud y la seguridad de la comunidad circundante.

POR TANTO: RESUELVASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN,

PUERTO RICO:

Seccién 1ra.: Se autoriza al Municipio Auténomo de San Juan, representado por su
Alcalde o el funcionario en quien este delegue, a llevar a cabo los tramites necesarios para la
adquisicion, mediante expropiacién forzosa, de la propiedad localizada en el Nim. 103 de la calle
Diez de Andino en Santurce, descrita a continuacion:

URBANA:-Solar situada en sitio Machuchal, seccion Norte de Santurce,

compuesto de ciento cincuenta y seis metros cuadrados de superficie y marcado

con el nimero uno. Con diez metros de frente por quince metros con sesenta

centimetros de fondo en la que se halla enclavada una casa de concreto de altos y

bajo techada de zinc que mide ocho metros setenta centimetros de frente por trece

metros sesenta centimetros de fondo colindando por el NORTE en diez metros con

terrenos de Ignacio Caba; por el SUR en diez metros con una calle Anibal J.

Herrera; por el ESTE en quince metros sesenta centimetros con el solar #3

propiedad de Marcelino Romany y por el OESTE en quince metros sesenta
centimetros con la calle Diez de Andino.



En su inscripcién 7ma se expresa que se describe conforme a su inscripcion Ira, 6

y conforme a documento presentado en el cual expresa que la casa que enclave en

el solar de este nimero est4 en la actualidad dedicado a comercio y vivienda.

Finca Numero 6632, al folio 37 del tomo 147 Seccion I de San Juan

Numero de Catastro 041-041-232-47-001

Seccién 2da.: La expropiacién a la que se hace referencia en la Seccion lIra. de esta
Resolucion se autoriza con el propésito de que la propiedad sea transferida a CDP, LLC., y asi
mejorar el area, eliminando un estorbo ptblico declarado por el Municipio Auténomo de San Juan.

Seccién 3ra.: Se autoriza al Municipio Auténomo de San Juan, representado por su
Alcalde o el funcionario en quien este delegue, a consignar la cantidad de noventa y cuatro mil
délares ($94,000.00) como justa compensacién por la propiedad a la que se hace referencia en la
Seccidn 1ra. de esta Resolucion, seglin valoracion al 14 de diciembre de 2021, llevada a cabo por
el tasador profesional Luis A. Rolén Garcia, Lic. 1344EPA y revisada por el tasador Carlos
Rodriguez Alicea, Lic. 137, efectivo al 7 de febrero de 2022. No obstante, antes de ser transferida
la propiedad a nombre del adquiriente, este vendra obligado a cubrir cualquier suma adicional que
se requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa compensacién, ademas de cualquier
otra suma que este adeude por cualquier otro concepto relacionado al proceso y cualquier otra suma
requerida por el Articulo 4.012 del Cédigo Municipal.

Seccién 4ta.: Tanto al expropiacion de la propiedad como su posterior transferencia a CDP,
LLC., se llevaran a cabo en estricto cumplimiento de los pardmetros y requisitos establecidos en la
Ley 107-2020, seglin enmendada, conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico”, en el
Reglamento para el Manejo, Identificacion y Restauracion de Propiedades Inmuebles en el
Municipio de San Juan, contenido en el Capitulo XV de la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003,
segtin enmendada, conocida como el “Cédigo de Urbanismo del Municipio de San Juan™, asi como
de aquellos estatutos y reglamentos vigentes y aplicables a este tipo de transaccion.

Seccion Sta.: Se faculta al Alcalde del Municipio Auténomo de San Juan o el funcionario

en quien este delegue, a llevar a cabo todas las gestiones necesarias, convenientes o incidentales a
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fin de dar cumplimiento a las disposiciones de esta Resolucion. De igual forma, se les faculta a
firmar y otorgar todos los documentos necesarios a tales fines y a llevar a cabo aquellas gestiones
que surjan de la Exposicién de Motivos de esta Resolucion, en caso de que haya sido omitida la
autorizacién expresa de algin asunto en particular de esta.

Seccién 6ta.: Las disposiciones de esta Resolucion son independientes y separadas unas
de otras por lo que, si algin tribunal con jurisdiccion y competencia declarase inconstitucional,
nula o invélida, cualquiera de sus disposiciones, la determinacion a tales efectos no afectara ni
menoscabaran la vigencia, validez, ni legalidad de las disposiciones restantes.

Seccién 7ma.: Cualquier ordenanza, resolucion u orden que, en todo o en parte, adviniere
incompatible con la presente, queda por esta derogada hasta donde existiere tal incompatibilidad.

Seccién 8va.: Esta Resolucién comenzard a regir inmediatamente después de su

aprobacion.

Presidenta

YO, GLADYS A. MALDONADO RODRIGUEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal de San
Juan, Puerto Rico, en la Sesién Ordinaria celebrada el dia 28 de septiembre de
2022, que consta de ocho (8) paginas, con los votos afirmativos de los legisladores
municipales Carlos Ramén Acevedo Acevedo, Manuel Calderon Cerame, Ada
Clemente Gonzalez, Luis Crespo Figueroa, Diego Garcia Cruz, Camille Andrea
Garcia Villafafie, Fernando Rios Lebron, Alba Iris Rivera Ramirez y la presidenta
Gloria I. Escudero Morales; y el voto en contra de los legisladores municipales
Mari Laura Rohena Cruz y Michael Alexander Taulé Pulido. Los legisladores
municipales Carmen Ana Culpeper Ramirez, Alberto J. Giménez Cruz, José
Antonio Hernandez Concepcion, Angela Maurano Debén, Nitza Suarez Rodriguez
y Ernesto Torres Arroyo no participaron de la votacion final por encontrarse
excusados de la Sesion.

CERTIFICO, ademés, que todos los legisladores municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesion, en la forma que determina la Ley.
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PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en las
ocho (8) p4ginas de que consta la Resolucién Nam. 21, Serie 2022-2023, el Gran Sello Oficial del
Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 29 de septiembre de 2022.

Y% A

Gladys A. Maldonado Rodriguez
Secretaria

Aprobada: 4 de octubre de2022.
Firma del Alcalde.
\ M
Miguel A. Romero Lugo
Alcalde



