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RESOLUCION 

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN 
JUAN, REPRESENTADO POR SU ALCALDESA, CARMEN 
YUL1N CRUZ SOTO, 0 EL FUNCIONARIO 0 FUNCIONARIA 
EN QUIEN ESTA DELEGUE, A OTORGAR UN DERECHO 
DE USUFRUCTO A LA CORPORACION SIN FINES DE 
LUCRO, ESTANCIA CORAZON, INC., SOBRE EL EDIFICIO 
DE CUATRO (4) NIVELES UBICADO EN LA CALLE 
VALLEJO, INTERSECCION CON LA CALLE ROBLES EN EL 
CASCO URBANO DE RIO PIEDRAS, A LOS FINES DE QUE 
ESTA ULTIMA LO REHABILITE COMO PROYECTO DE 
VIVIENDA PERMANENTE Y SERVICIOS PARA PERSONAS 
SIN HOGAR EN EL AREA DE RIO PIEDRAS. 

POR CUANTO: La Ley Nunn. 81 de 30 de agosto de 1991, segun enmendada, conocida como 

"Ley de Municipios Aut6nomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1991" (en 

adelante, "Ley 81"), otorga a los municipios el poder de poseer y administrar bienes 

muebles e inmuebles y arrendarlos de conformidad a la ley. Ademas, autoriza a los 

municipios a vender, gravar y enajenar cualquiera de sus propiedades con sujeci6n a las 

disposiciones de ley u ordenanza. 

POR CUANTO: El articulo 9.005 de la citada Ley 81 establece la regla general de que toda 

permuta, gravamen, arrendamiento, yenta o cesi6n de propiedad municipal debera ser 

aprobada por la legislatura municipal mediante ordenanza o resoluciOn al efecto. 



POR CUANTO: Por otro lado, el articulo 9.014 de la Ley 81 faculta a los municipios a ceder o 

donar fondos o bienes de su propiedad a cualquier entidad no partidista que opere sin 

fines de lucro y se dedique a gestiones o actividades de interes publico que promuevan 

el bienestar general de la comunidad. Previo a dicha donaci6n o cesion, se tiene que 

comprobar que la entidad es una sin fines de lucro, que esta organizada de acuerdo a 

las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y que no se interrumpan o se 

afecten adversamente las funciones, actividades y operaciones municipales. 

POR CUANTO: Por su parte, el articulo 5.006 de la Ley 81 establece que as autorizaciones 

de donativos de fondos de propiedad a entidades sin fines de lucro, requerira la 

aprobaci6n de la mayoria absolute del nOmero total de miembros de la legislature. El 

requisito de las dos terceras (2/3) partes no sera aplicable cuando tales bienes o fondos 

se vayan a dedicar a un programa financiado por cualquier ley federal o estatal. 

POR CUANTO: Estancia Coraz6n, Inc., es una corporaci6n sin fines de lucro, incorporada en 

1991 bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y registrada en el 

Departamento de Estado bajo el numero 22019. La misma tiene la misi6n de: 

1131esponder al deber que tiene cao'a miembro de la comunidad de mejorar la 
calidad de vida sirviendo a sus poblaciones marginadas, desventajadas y 
enfermas valorando la dignidad humana y fomentando el respeto mutuo y la 
autosuficiencia; brindando de este modo un taller y modelo de justicia, 
conciencia social y compromiso." 

A esos fines, a traves del Proyecto Plaza Corazon, ha laborado por los pasados catorce 

(14) &los en progrannas de asistencia o "outreach" y ha brindado servicios de apoyo 

a personas sin hogar en Rio Piedras. 

POR CUANTO: Estancia Coraz6n, Inc. ha solicitado al Municipio AutOnomo de San Juan (en 

adelante, "Municipio") que le cede el derecho de usufructo un edificio de cuatro (4) 

niveles que ubica en la calle Vallejo, intersecci6n con la calle Robles, en el centro 

urbano de Rio Piedras. Ello con el fin de rehabilitarlo y desarrollarlo como proyecto de 

vivienda permanente y servicios para personas sin hogar en dicha comunidad. La 

propuesta consiste de un proyecto demostrativo de intercolaboraciOn entre 
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organizaciones de base comunitaria, instituciones academicas, entidades 

gubernamentales y empresas privadas para el desarrollo comunitario y el mejoramiento 

de la calidad de vida de los residentes del centro urbano de Rio Piedras. 

POR CUANTO: Este proyecto propone el desarrollo de un edificio verde que tendra en el primer 

piso y en el entrepiso o mezzanine, una clinica comunitaria para servicios de salud 

fisica y mental, oficinas administrativas y de servicios de apoyo y connedor social. A 

partir del segundo piso, cada nivel contara con cinco (5) unidades individuales de 

vivienda con su propio ban° y un centro de cocina y areas comunales. El servicio que 

se propone es "rapid re-housing", model° adoptado por el United States Department 

of Housing and Urban Development (HUD, por sus siglas en ingles), reconocido por el 

American Psychiatric Association en el area de salud mental comunitaria y avalado por 

United States Interagency Council on Homelessness (USICH, por sus siglas en ingles) 

como una "mejor practica" para que los gobiernos y las agencias de servicios se 

acerquen a su meta de poner fin a la situaci6n cr6nica de personas sin hogar. 

POR CUANTO: La poblaciOn que se pretende impactar con este proyecto son las personas sin 

hogar con condiciones cr6nicas de salud y condiciones incapacitantes, quienes de por 

si ya estan pernoctando en la zona. Se ha identificado que estas personas estan entre 

las edades de 24 a 70 anos y requieren supervisiOn y seguimiento continuo de forma 

que puedan mantener mejores condiciones de salud fisica y mental, y tambien alcanzar 

estabilidad de vivienda por su tiempo de vida. 

POR CUANTO: El centro urbano de Rio Piedras es parte de una ciudad historica, que fue 

diseliada arquitectOnicamente para la actividad peatonal. Adernas, es el centro 

principal de la transportaci6n pOblica en la Isla. Estancia Coraz6n, Inc. ha solicitado al 

Municipio el usufructo del edificio antes mencionado ya que el mismo esta ubicado de 

forma centrica y accesible a servicios p6blicos de transporte y salud ya existentes en 

la zona. Ademas, el mismo colinda con la Plaza de Mercado de Rio Piedras, centro 

importante de actividad econOmica en San Juan. 
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POR CUANTO: El Municipio adquiri6 el edificio ubicado en el nunnero 1052 de la calle Robles 

intersecci6n con la calle Vallejo, identificado como la finca numero 1343, a traves de 

un procedinniento de expropiaciOn forzosa con el prop6sito de construir la Plaza de 

Mercado. Posteriormente, esta finca fue agrupada con otras fincas expropiadas 

mediante la Escritura Num. 5, otorgada el 24 de agosto de 1981, ante la Notario Ada 

Linda Gonzalez Del Rosario. Mediante esta escritura, el predio de terreno donde ubica 

el edificio quedO agrupado con la finca donde actualmente ubica la Plaza del Mercado 

de Rio Piedras. La propiedad consta inscrita a favor del Municipio de San Juan, al 

folio 173 del tomo 1139, finca n6m. 32401, SecciOn Segunda del Registro de la 

Propiedad de San Juan. La propiedad no esta siendo utilizada y requiere de una 

inversion de fondos para su habilitaciOn y uso para la comunidad. 

POR CUANTO: El derecho de usufructo solicitado tendria una vigencia de treinta (30) arms y 

seria concedido por el precio nominal de un dolar ($1.00). No obstante, debido a que 

el inmueble solicitado en usufructo es una finca agrupada, resulta necesario que 

Estancia Corazon, Inc. realice, a su costo, la segregaciOn del inmueble y la inscripciOn 

de la nueva finca en el Registro de la Propiedad, antes de que se traspase la propiedad 

a traves de escritura Nblica de usufructo entre as partes. 

POR CUANTO: Ademas, Estancia Coraz6n, Inc. se compromete a rehabilitar el inmueble antes 

mencionado mediante una inversion de $1,300,000.00 provenientes de fondos 

federales, estatales y de acuerdos con instituciones privadas; reservandose el 

Municipio el derecho de retracto, de no ocurrir el desarrollo propuesto para vivienda y 

asistencia social, objeto de la propuesta. 

POR CUANTO: La administracion municipal este comprometida con el desarrollo comunitario 

y el mejoramiento de la calidad de vida de los y las residentes del centro urbano de 

Rio Piedras. De igual forma, el Municipio interesa participar de este proyecto de 

intercolaboracion entre organizaciones de base comunitaria, instituciones academicas, 

entidades gubernamentales y empresas privadas con el fin de que se provea la ayuda 
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y los servicios necesarios para que las personas sin hogar puedan mantener mejores 

condiciones de salud fisica y mental y conseguir una vivienda estable durante su vida. 

El Municipio exinne a Estancia CorazOn, Inc. del requisito de inventario y fianza que 

requiere el C6digo Civil de Puerto Rico. 

POR TANTO: RESUELVASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO 

RICO: 

Seccion 1 ra.: Autorizar al Municipio Autonomo de San Juan, representado por su 

Alcaldesa, Carmen Yulin Cruz Soto, o el funcionario o funcionaria en quien esta delegue, a 

otorgar el derecho de usufructo a la corporaciOn sin fines de lucro, Estancia CorazOn, Inc., 

sobre el edificio de cuatro (4) niveles ubicado en la calle Vallejo, intersecciOn con la calle 

Robles en el centro urbano de Rio Piedras, a los fines de que esta Oltima lo rehabilite como 

proyecto de vivienda permanente y servicios para personas sin hogar en el area de Rio Piedras. 

Seccion 2da.: Autorizar a la Alcaldesa, o el funcionario o funcionaria en quien esta 

delegue, a firmar todos los documentos necesarios para dar cumplimiento a las disposiciones 

de esta resoluciOn. 

Seccion 3ra.: Por ser una finca agrupada, Estancia Corazon, Inc., se compromete a 

realizar, a su costo, la segregaciOn del predio donde ubica el edificio objeto del usufructo y la 

correspondiente inscripci6n en el Registro de la Propiedad, antes de que se firnne la escritura 

p6blica de usufructo entre las partes. Luego de firmada la escritura publica de usufructo, la 

corporaci6n sera responsable de Ilevar a cabo las gestiones necesarias en el Registro de la 

Propiedad para la inscripcion de su derecho de usufructo. 

Seccion 4ta.: Estancia CorazOn, Inc., tendra un plazo nnaximo de dos (2) afios, a partir 

de la aprobaci6n de la presente resoluciOn, para conseguir los fondos y comenzar con los 

• trabajos de rehabilitaciOn del inmueble. De no cunnplir con el termino estipulado, se 

1' considerara que la parte incumpliO con la escritura p6blica de usufructo. Dicho plazo podra 

ser aplazado, por causa justificada no atribuible a Estancia CorazOn, Inc., mediante solicitud 
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por escrito dirigida a la Alcaldesa de San Juan, por un period() maxim° adicional de seis (6) 

meses. 

Seccion 5ta.: Estancia CorazOn, Inc., tendra un plazo maxim° de cuatro (4) alios a 

partir de la firma de la escritura publica de usufructo para que haya finalizado los trabajos de 

rehabilitaciOn del edificio, cuenten con todos los permisos en ley para operar y se comience a 

brindar los servicios a la comunidad comprometidos mediante propuesta a esos fines. Dicho 

plazo podra ser aplazado, por causa justificada no atribuible a Estancia Coraz6n, Inc., mediante 

solicitud por escrito dirigida a la Alcaldesa de San Juan, por un periodo maximo de un (1) alio. 

Concluido el plazo otorgado sin que se haya cumplido con este inciso, se entendera que la 

parte incumpli6 con un termino esencial de la escritura pCiblica de usufructo. 

Seccion 6ta.: Cualquier ordenanza, resoluciOn u orden que en todo o en parte resultare 

incompatible con la presente, queda por esta derogada hasta donde existiere tal 

incompatibilidad. 

Seccion 7ma.: Las disposiciones de esta resoluciOn son independientes y separadas 

unas de otras, por lo que, si algun tribunal con jurisdicci6n y competencia, declarase 

inconstitucional, nula o invalida, cualquiera de sus disposiciones, la deterrninaciOn a tales 

efectos no afectara ni menoscabara la vigencia ni legalidad de las disposiciones restantes. 

Seccion 8va.: Esta resoluciOn comenzara a regir inmediatamente despues de su 

aprobaciOn. 

Marco Antonio Rigau 
Presidente 

YO, CARMEN E. ARRAIZA GONZALEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE 
SAN JUAN, PUERTO RICO: 

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal de 
San Juan, Puerto Rico, en la SesiOn Ordinaria celebrada el dia 31 de mayo 
de 2016, que consta de siete paginas, con los votos afirmativos de las/los 
Legisladoras/es Municipales: Ada Alvarez Conde, Carlos Avila Pacheco, 
Rolance G. Chavier Roper, Sara De La Vega Ramos, Yvette Del Valle Soto, 
Adrian Gonzalez Costa, Javier Gutierrez Aymat, Claribel Martinez 
Marmolejos, Aixa Morell Pere116, Angel Ortiz Guzman, Antonia Pons 
Figueroa, Ivan 0. Puig Oliver, Anibal Rodriguez Santos, Jose E. Rosario 
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Carmen E. Arrai 
Secretaria 

alez 

Cruz, Elba A. Valles Perez, Jimmy D. Zorrilla Mercado y el presidente, 

senor Marco A. Rigau Jimenez 

CERTIFICO, edemas, que todas/os las/los Legisladoras/es Municipales 
fueron debidamente citados para la referida Sesi6n, en la forma que 

determina la Ley. 

Y PARA QUE AS1 CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en 

las siete paginas de que consta la Resolucion NI:1m. 98 , Serie 2015-2016, el Gran Sello 

Oficial del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el die 3 de juni o de 2016. 

Aprobada: 
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, Carmen Y lin Cru 
\-A-leardes0 
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