MUNICIPIO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA®

RESOLUCION NUM. 43
SERIE 2006-2007
(P. de R. NUm. 47, Serie 2006-2007)

APROBADA:

17 DE NOVIEMBRE DE 2006

RESOLUCION

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE SAN JUAN,
REPRESENTADO POR SU ALCALDE O EL FUNCIONARIO
EN QUIEN ESTE DELEGUE, A SOLICITAR PROPUESTAS
(“REQUEST FOR PROPOSALS”) PARA LA VENTA DE
DOS (2) PARCELAS DE TERRENO LOCALIZADAS EN EL
SECTOR LA PUNTILLA, VIEJO SAN JUAN, PARA EL
DESARROLLO DE UN PROYECTO DE USO MIXTO
RESIDENCIAL-COMERCIAL Y ESTACIONAMIENTO
PUBLICO; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El Municipio de San Juan es duefio y titular en pleno dominio de dos (2)
parcelas de terreno sitas en el Sector La Puntilla, Viejo San Juan, cuyas descripciones
registrales se reproducen a continuacion:

Finca Num. 4,284

----- URBANA: Predio de terreno radicado en el sector denominado
“La Puntilla” del término municipal de San Juan, Puerto Rico, con
una cabida superficial de DIECISEIS MIL SEISCIENTOS QUINCE
METROS CUADRADOS CON SESENTA Y SEIS CENTESIMAS DE
OTRO (16,615.66 M.C.), equivalentes a CUATRO CUERDAS CON DOS
MIL DOSCIENTAS SETENTA Y CINCO DIEZMILESIMAS DE OTRA
(4.2275 CDAS.), y en lindes por el NORTE, con la Calle Paseo de la
Princesa; por el SUR, con el predio remanente namero dos (2) a ser
retenido por la Corporacién de Renovacién Urbana y Vivienda de
Puerto Rico y con el predio perteneciente a la Corporacién de
Renovacion Urbana y Vivienda de Puerto Rico donde esta ubicado el
Proyecto nimero DP guidn Ciento Doce (112) (VBC guidn doscientos
treinta y cuatro) (#VBC-234) “La Puntilla” Low-Cost Housing
Development; por el ESTE, con la Calle La Puntilla; y por el OESTE,
con la Calle Presidio.----

----- Dentro de esta area se halla ubicado un solar de ciento once
metros cuadrados con nueve mil ochocientos setenta y cinco
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diezmilésimas de otro (111.9875 m.c.) que contiene estacion de
bombas y caseta para generadores.

————— Se encuentra inscrita al Folio Doscientos Once (211) del Tomo
Ciento Cincuenta y Cinco (155) de San Juan, Finca Numero Cuatro
Mil Doscientos Ochenta y Cuatro (4,284), Seccion Primera (I) de San
Juan, Registro de la Propiedad de Puerto Rico.

Finca Nim. 4,309

————— URBANA: Predio de terreno radicado en el sector denominado
“La Puntilla” del término municipal de San Juan, Puerto Rico, con
una cabida superficial de SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
TRES METROS CUADRADOS CON DOS CENTESIMAS DE OTRO
(7,243.0200 M.C.), equivalentes a UNA CUERDA CON OCHO MIL
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO DIEZMILESIMAS DE OTRA (1.8428
CDAS)); en lindes: por el NORTE, con el “Remnant Area No. 1”
perteneciente a la Corporacidon de Renovacion Urbana y Vivienda de
Puerto Rico, antes, hoy Municipio de San Juan; por el SUR y ESTE,
con el predio perteneciente a la Corporacion de Renovaciéon Urbanay
Vivienda de Puerto Rico, donde esta ubicado el Proyecto numero
D.P. guién Ciento Doce (D.P. — 112) (VBC - 234) “La Puntilla” “Low
Cost Housing Development”; y por el OESTE, con la Calle Presidio.---

————— Se encuentra inscrita al Folio Sesenta y Seis (66) del Tomo Ciento
Cincuenta y Seis (156) de San Juan, Finca NUmero Cuatro Mil
Trescientos Nueve (4,309), Seccion Primera (I) de San Juan, Registro
de la Propiedad de Puerto Rico.

POR CUANTO: La Finca 4,284 fue adquirida mediante la Escritura Nium. 99 de Segregacion,
Cesién y Traspaso otorgada por la Corporacién de Renovacién Urbana y Vivienda de
Puerto Rico a favor del Municipio de San Juan, el 18 de marzo de 1980, ante la Notario
Pudblico Migdalia Carmona Morales, en San Juan, Puerto Rico;

POR CUANTO: La Finca 4,309 fue adquirida mediante la Escritura Nam. 89 de Segregacion,
Cesion y Traspaso otorgada por la Corporacion de Renovaciéon Urbana y Vivienda de
Puerto Rico a favor del Municipio de San Juan, el 29 de marzo de 1982, ante la Notario
Pudblico Migdalia Carmona Morales, en San Juan, Puerto Rico;

POR CUANTO: A tenor con la Nueva Visiéon de Ciudad, el Municipio de San Juan se propone
iniciar un proceso de Solicitud de Propuestas (“Request for Proposals”) dirigida al sector
privado para la venta de las dos (2) parcelas antes descritas con el fin de desarrollar en
las mismas un proyecto de uso mixto residencial-comercial y estacionamiento publico,
sujeto a las condiciones restrictivas de uso y edificacién que pudieran estar vigentes en
las mismas;

POR CUANTO: Se vislumbra la posibilidad y conveniencia de que ambas parcelas sean
agrupadas en el documento notarial correspondiente, lo cual se definird en la Solicitud
de Propuestas (“Request for Proposals”) y/o en los documentos contractuales;

POR CUANTO: San Juan, como la capital y principal ciudad de Puerto Rico, ha declarado
politica publica la recuperacién y revitalizacién, reciclaje y repoblamiento de sus



principales centros urbanos, incluyendo al Viejo San Juan, al cual pertenece el Sector La
Puntilla;

POR CUANTO: Desde esa perspectiva se reconoce la necesidad de intervenciones prioritarias
para recuperar y armonizar la funcionalidad del sistema con los elementos de su
estructura urbana mediante la convergencia de las principales redes y sistemas de la
infraestructura metropolitana en el tramado interno de la ciudad; y se reconocen aquellas
areas de intervencion estratégica con gran capacidad de transformacién, como el Sector
La Puntilla, y la importancia de integrar este sector a la estructura urbana de la ciudad de
forma cénsona con las politicas del Plan de Ordenacion. Asi, los centros y distritos
urbanos, como el Viejo San Juan, deben recuperar su funcién civica como los espacios
para la relacion social y la vivienda, sin perder el valor que ya poseen por la centralidad y
el acceso a los principales sistemas generales de la metropolis, ademas de su
importancia y valor histéricos;

POR CUANTO: EI Plan propone completar la red viaria que la articula y preparar planes
especiales para el desarrollo de los principales nodos o polos de desarrollo que se
distinguen por su capacidad de desarrollo y por su localizacién con respecto a las
principales arterias de la infraestructura viaria;

POR CUANTO: La visién para la Ciudad Capital propuesta en el Plan de Ordenacion Territorial
se centra en varias politicas matrices como marco para sus politicas y estrategias
especificas de las cuales se resaltan las siguientes: (i) La politica del Municipio para
elevar la calidad de vida de todo el territorio municipal haciendo a San Juan un lugar
atractivo, seguro y limpio para vivir, trabajar y visitar; y (ii) La politica vinculada
directamente al suelo urbano para lograr la revitalizacion, rehabilitacion y repoblacion de
sus centros y distritos urbanos como marco de vida comunitaria;

POR CUANTO: Dicha visién de ciudad para San Juan requiere una politica integrada y una
planificacion estratégica basadas en metas a corto y largo plazo que se apoyen y
complementen entre si. En este sentido, se han establecido las siguientes politicas,
entre otras, sobre urbanismo y desarrollo fisico, las cuales sirven de marco y base
general para delinear las estrategias que hagan realidad dicha vision:

1. Reuvitalizar, rehabilitar y repoblar los centros y distritos urbanos de la ciudad -
Viejo San Juan, Santurce, Condado, Hato Rey y Rio Piedras- incluyendo
medidas para incentivar la rehabilitacién y reuso de edificios existentes;

2. Levantar la calidad de vida de estos centros y distritos urbanos, prestando
atencion particular a la seguridad, la limpieza y a las instalaciones de
estacionamiento, para hacerlos atractivos como distritos residenciales;

3. Fortalecer y promover el uso de los espacios publicos como marco de vida
comunitaria mediante la rehabilitacion de espacios existentes y la creacion de
nuevos espacios en todo el Municipio;

POR CUANTO: Algunas de las estrategias que se han delineado para cumplir estas politicas de
urbanismo y desarrollo fisico se enuncian a continuacion:

1. Promover la creacién de bosques y parques dentro de suelo urbano;
2. ldentificar sectores subdesarrollados de la ciudad con gran capacidad de

transformacion para integrarlos a la estructura urbana con miras a consolidar el
suelo urbano;



10.

Administrar el crecimiento y el desarrollo fisico de forma diligente de manera que
el ambiente urbano propicie comunidades social, econdmica y culturalmente
saludables que habiten en un ambiente de convivencia;

Hacer valer las leyes, ordenanzas y reglamentos dentro de un espiritu
democratico salvaguardando el bien comun;

Fomentar la intensificacion de usos y densidades y el desarrollo fisico en las
areas urbanas, promoviendo un uso eficiente del suelo, de la infraestructura
existente y futura, y de los servicios e instalaciones publicas;

Eslabonar el desarrollo fisico con componentes del desarrollo humano, con el fin
de crear un balance entre el bienestar fisico y el bienestar econémico, social y
cultural de cada comunidad,;

Eslabonar el desarrollo fisico con componentes del desarrollo econémico de
forma equilibrada a través de todo el Municipio levantando el nivel de desarrollo
y productividad de sus diversas comunidades a la luz de su caracter, recursos,
necesidades e identidad particular;

Reafirmar el valor de la calle como entorno publico, sede de lo civico y escenario
de la vida cotidiana en la ciudad;

Fomentar el desarrollo de comunidades donde la forma fisica, las densidades y
los usos promuevan un ambiente seguro para sus residentes;

Desarrollar proyectos urbanos demostrativos que promuevan estas politicas
mediante iniciativas y acciones conjuntas entre el sector publico y la empresa
privada;

POR CUANTO: Las politicas y estrategias antes mencionadas son compatibles con las metas y
objetivos que han sido delineados para el desarrollo econémico de San Juan,
particularmente la politica matriz de incentivar el desarrollo y la vitalidad econdémica del
Municipio como Capital de Puerto Rico, sede del gobierno y principal ciudad del pais,
vinculando especificamente al suelo urbano como sede de ese desarrollo y actividad
econdémica;

POR CUANTO: Las estrategias para dicho desarrollo econdmico retoman las politicas de
redesarrollo y revitalizacion adoptadas en el Plan de Ordenacion Territorial, e incluyen
las siguientes:

1.

Establecer los centros urbanos de la ciudad como centros de redesarrollo
prioritario;

Identificar y designar las areas circundantes a las estaciones del Tren Urbano
como nuevos focos de desarrollo;

Utilizar estratégicamente las herramientas contributivas del municipio tales como
exenciones contributivas totales o parciales, patentes y arbitrios, para estimular
la inversion en estas areas;

Establecer un programa de créditos e incentivos contributivos para
desarrolladores que realicen obra publica como parte de su desarrollo;

Establecer un programa de incentivos para el desarrollo de estacionamientos
publicos en areas urbanas designadas como parte del Plan de Estacionamiento;



6. Participar activamente en consorcios publico-privados para desarrollar proyectos
en areas prioritarias;

7. Crear un efectivo Banco de Informacion sobre terrenos municipales que permita
identificar oportunidades y coordinar la toma de decisiones sobre la politica de
uso de terrenos dirigiendo los esfuerzos de desarrollo hacia aquellas areas
identificadas como prioritarias;

8. Estimular la creacién de Distritos de Mejoramiento Comercial ofreciéndoles
orientacién, apoyo y asistencia técnica en la organizaciéon e implantaciéon de los
mismos;

POR CUANTO: Por otra parte, el proyecto que aqui se propone observa las politicas, metas y
objetivos sobre vivienda, tales como:

1. Promover el repoblamiento de los centros y distritos urbanos de la ciudad
mediante la rehabilitacion y reuso de edificios existentes y mediante la
construccion de nuevos proyectos residenciales en parcelas vacantes;

2. Promover oportunidades para la creacién de nueva vivienda que sea asequible,
adecuada y apropiada para la gama existente y futura de los habitantes de
nuestra ciudad;

3. Establecer programas que sean en el mayor grado posible auto-financiables;

POR CUANTO: Las estrategias delineadas para cumplir con estas politicas sobre vivienda
incluyen las siguientes:

1. Establecer modelos de vivienda que respondan a la variedad de circunstancias
de estructura familiar, nivel socio-econémico y contexto fisico;

2. Establecer modelos de vivienda que respondan a las necesidades de
poblaciones especificas;

3. Establecer una estructura fisica en los proyectos de desarrollo de vivienda que:
(a) haga uso eficiente del terreno; (b) minimice el impacto negativo al ambiente;
(c) promueva la interaccién social y el espiritu comunitario; y que, (d) contribuya
a un entorno fisico de belleza y armonia;

POR CUANTO: Sujeto a las condiciones restrictivas de uso y edificacion que pudieran afectar
los terrenos, el proyecto también propone cumplir con la politica de proveer una
estrategia de estacionamiento y servicio adecuada, consona con las densidades y usos
existentes y propuestos en el sector. El mismo cumplird con la estrategia de revision de
los parametros y requisitos de disefio en las areas consolidadas de la ciudad; el
desarrollo de estacionamiento paralelo a lo largo de calles y avenidas; la recuperacion,
reforestacién y equipamiento de las aceras de la ciudad; la creacion de estacionamiento
colectivo en sectores de comercio vecinal y el desarrollo de estructuras de
estacionamiento en &reas urbanas. Se podrd considerar la estrategia de establecer
incentivos a la empresa privada para invertir capital en el desarrollo de facilidades de
estacionamiento;

POR CUANTO: EIl proyecto que se propone concibe dar inicio a un ordenamiento del sector en
forma util, eficiente y estética, de modo que pueda promoverse el desarrollo social y
econdmico, lograr el buen uso de los suelos urbanos, aumentar la base de recaudo



municipal y mejorar la calidad de vida de los habitantes presentes y futuros del sector y
de la Ciudad Capital, en general;

POR CUANTO: Un objetivo critico del Plan de Ordenacion es elevar la calidad de vida dentro de
los centros y distritos urbanos para recuperar efectivamente la ciudad para sus
ciudadanos. En gran medida, més alla de consideraciones econdmicas y de estadisticas
demogréficas, el repoblamiento de los centros urbanos depende de que sea agradable
vivir en estas areas, de que se pueda disfrutar de un ambiente limpio, seguro, estable y
funcional;

POR CUANTO: El desarrollo de un proyecto innovador de uso mixto como el que aqui se
propone se encuentra mas a tono con los planes de esta administracibn municipal
dirigido a impulsar y propiciar la utilizacion intensiva de terrenos en las areas urbanas
mediante renovacion, rehabilitacion y nuevos desarrollos para promover la generacion
de oportunidades de empleo y la expansion de la actividad econdémica en todas sus
vertientes. Con este proyecto innovador se pretende la creacién de nuevos espacios de
usos mixtos donde puedan cohabitar y desarrollarse la vivienda y el comercio;

POR CUANTO: Esta propuesta es consistente con los planes del Municipio conforme a las
politicas matrices del Plan de Ordenacién Territorial, entre otros, y la nueva politica
publica estatal y municipal dirigida a la repoblacién de los centros urbanos y su
redesarrollo y revitalizacién, asi como la construccién de conglomerados de vivienda y la
maximizacién de los servicios de transportacién colectiva;

POR CUANTO: Paralelamente a la revitalizacion de sus centros y distritos urbanos, el Plan
reconoce aquellos terrenos con gran potencial de transformacién y redesarrollo, con la
capacidad para reestructurar grandes sectores de la ciudad. La identificacion de estos
terrenos latentes abre las puertas a la transformacion de la ciudad a gran escala, a la
creacion de nuevas areas centrales y al redescubrimiento de sectores de la ciudad
olvidados por afios;

POR CUANTO: El Municipio de San Juan participara en este proyecto como un agente iniciador,
facilitador y coordinador que servira como cauce inmediato de participacién del sector
privado en asuntos de fin publico relacionados con el progreso econdmico y el desarrollo
de proyectos de uso mixto en la Ciudad Capital. Este proceso se enmarca en la
perspectiva internacional de desarrollo sobre nuevas modalidades de gestion urbanistica
en areas metropolitanas, basadas en formulas alternativas al tradicional tratamiento legal
del proceso urbanistico, a partir del nuevo rol adoptado por las principales ciudades
internacionales, sumado al cambio de orientaciones y estrategias en politica urbana
derivado del déficit gubernamental y el nuevo orden econdmico mundial, aspectos que
en su conjunto han exigido un reposicionamiento teérico del planeamiento urbano a la
vez que revalorizan el rol del urbanismo, por representar las intervenciones urbanas de
gran escala, herramientas importantes para la gestién y promocién de la ciudad;

POR CUANTO: La presente propuesta en la cual se busca la participacién del sector privado
esta dirigida a atender las nuevas realidades sociales y econémicas que han llevado a
los gobiernos, particularmente a los municipios, al limite de sus capacidades para
sostener demandas ilimitadas de empleo, vivienda, comercio, industria e infraestructura,
entre otros; constituyéndose el financiamiento privado una de las mas prometedoras
alternativas para incrementar e incentivar el desarrollo econdmico. Siendo evidente la
crisis fiscal que confrontan tanto los gobiernos nacionales, estatales y locales, es tarea
impostergable la identificacion de opciones no ftradicionales en cuanto a cursos de
accion capaces de ofrecer solucién a los problemas particulares de la renovacién
urbana;



POR CUANTO: La reestructuracién acelerada de la economia mundial, posible por el vertiginoso
cambio tecnolégico aplicado a las comunicaciones, al comercio internacional y la
administracion y manejo de la informacion, ha precipitado un proceso de reestructuracion
social y politica en los Estados Unidos. Los efectos de ese proceso se han extendido a
Puerto Rico. Las limitaciones econémicas que confrontan hoy el estado y los gobiernos
municipales no le permiten ser proveedores de servicios, patronos de Ultima instancia y
agentes de distribucion de ingresos y riqueza. El financiamiento de la infraestructura
compite con prioridades gubernamentales de corto plazo. Por ello, urge poner en marcha
una estrategia que permita y estimule la participacion privada en el riesgo, y en el
rendimiento, que implica la inversion en la creacion, operacién y mantenimiento de la
estructura urbana. Por otro lado, la experiencia ha demostrado que sin una fuerte
iniciativa publica no se ponen en marcha verdaderos proyectos transformadores de la
ciudad. En este sentido, la concertaciébn y la cooperacion, requieren iniciativa
gubernamental, innovacién legal y financiera y consenso ciudadano;

POR CUANTO: La propuesta participacién privada es mas necesaria alun en proyectos de
renovacion urbana donde los costos relacionados con la adquisicién de terrenos y el
disefio y construccion de proyectos de impacto urbanistico no pueden ser asumidos
econdémicamente por los gobiernos municipales, lo que resulta en un estado de
inamovilidad que redunda en un alarmante estado de deterioro fisico y ambiental de la
ciudad, en detrimento de una mejor calidad de vida para todos los ciudadanos;

POR CUANTO: EIl &rea metropolitana de San Juan, constituye uno de los espacios estratégicos
mas importantes con los que cuenta Puerto Rico, no solo por la imagen emblemética que
tiene la misma, sino también por que aqui se concentra un elevado numero de
actividades de caracter administrativo, financiero, cultural, comercial, turistico y de
servicios, los que en conjunto, han contribuido a dotar a San Juan de una base
econdmica con un extenso grado de diversificacion. Sin embargo, se observa cada vez
mas un ritmo acelerado de desempleo, despoblaciéon y escasez de vivienda para
diversos sectores que ha reducido significativamente la vitalidad urbana en los dltimos
afos. También es observable un grave deterioro del espacio publico y la infraestructura;
la migracion de actividades comerciales e industriales hacia la periferia de la ciudad y
municipios circundantes; areas y comunidades social y econdmicamente deprimidas;
falta de optimizacién del suelo; usos inconexos; pérdida de densidad; usos no
conformes; falta de conservacion de suelos; falta de maximizacion de recursos de
transporte colectivo, etc.;

POR CUANTO: Esta inquietud se ve también reflejada a nivel del gobierno central lo cual se
hace evidente en la aprobacién de la Ley Nimero 212 de 29 de agosto de 2002, segln
enmendada, conocida como “Ley para la Revitalizacion de los Centros Urbanos”, la cual
establece como politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico el repoblar,
fortalecer y revitalizar los centros urbanos mediante, entre otros medios, el desarrollo y la
ocupacion de viviendas, la rehabilitacion de las areas comerciales, el arbolaje de las
aceras y las plazas, la creacion de areas de estacionamiento, el desarrollo de areas
comunitarias, parques Yy espacios recreativos, la construccion y reparacion de
estructuras y la edificacién en solares baldios. También se declara politica publica, la
inversién prioritaria de las agencias del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y de los
municipios en dichos centros urbanos, asi como el fomentar la inversién privada en el
desarrollo de los centros urbanos de los municipios;

POR CUANTO: Sobre esta inversion privada se dice que urge el desarrollo de instrumentos
creativos que permitan que el sector privado se vincule con alto compromiso a los
proyectos de revitalizacion, al tiempo que recibe incentivos que le permitan invertir en los
centros urbanos. El estatuto impone la creacion de instrumentos que hagan rentable la
inversion privada en los centros urbanos con garantia por parte del gobierno de que se
reduciran al maximo los tramites gubernamentales; y un acuerdo de sociedad entre el



gobierno central, los municipios y el sector privado; “Socios en el Desarrollo del Gran
Proyecto del Siglo XXI, la Ciudad Habitable”;

POR CUANTO: Siguiendo esa linea, se reconoce que la participacion el sector privado en la
rehabilitacién de los centros urbanos es indispensable y debe estimularse la inversion de
dicho sector;

POR CUANTO: El municipio es la entidad juridica de gobierno local, subordinada a la
Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y a sus leyes, cuya finalidad es el
bien comun local y, dentro de éste y en forma primordial, la atencién de asuntos,
problemas y necesidades colectivas de sus habitantes. “Art. 1.005 de la Ley Nim. 81 de
30 de agosto de 1991, segin enmendada, conocida como “Ley de Municipios
Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, 21 L.P.R.A. § 4003";

POR CUANTO: Cada municipio tiene capacidad legal independiente y separada del Gobierno
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con sucesion perpetua y capacidad
legislativa, administrativa y fiscal en todo asunto de naturaleza municipal. 1d;

POR CUANTO: Los poderes y facultades conferidos a los municipios por la Ley de
Municipios Auténomos o cualquier otra ley, excepto cuando se disponga en
contrario, se interpretaran liberalmente, en armonia con la buena practica de
politica publica fiscal y administrativa, de forma tal que siempre se propicie el
desarrollo e implantacion de la politica publica enunciada de garantizar a los
municipios las facultades necesarias en el orden juridico, fiscal y administrativo para
atender eficazmente las necesidades y el bienestar de sus habitantes. “Art. 1.004,

21 L.P.R.A. § 40027;

POR CUANTO: La Ley de Municipios Autbnomos reconoce la autonomia de todo municipio en el
orden juridico, econémico y administrativo. Siendo su autonomia una subordinada y
ejercida de acuerdo a la Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y de su
propia ley habilitadora. “Art. 1.006, 21 L.P.R.A. § 4004";

POR CUANTO: La autonomia municipal comprenderd, entre otras cosas, la libre administracién
de sus bienes y de los asuntos de su competencia o jurisdiccion y la disposicion de sus
ingresos y de la forma de recaudarlos e invertirlos; y no se impedira a los municipios la
ejecucién de obras, planes de desarrollo fisico o servicios debidamente aprobados,
autorizados y financiados de acuerdo a las leyes aplicables. Id;

POR CUANTO: Los municipios tienen la facultad para vender, gravar y enajenar cualquiera de
sus propiedades con sujecién a las disposiciones de ley u ordenanza aplicables. “Art.
2.001, 21 L.P.R.A. § 4051";

POR CUANTO: No obstante, toda permuta, gravamen, arrendamiento, venta o cesién de
propiedad municipal deberd ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante
Ordenanza o Resolucion al efecto. Ademas, la venta y arrendamiento de cualquier
propiedad municipal deberd hacerse mediante el procedimiento de subasta publica (Art.
9.005, 21 L.P.R.A. § 44556) en cuyo caso la Junta de Subastas serd quien entendera y
adjudicara la misma. “Art. 10.006, 21 L.P.R.A. § 4506

POR CUANTO: Como norma general, la Ley de Municipios Auténomos reconoce tres (3)
instancias en las cuales se requiere la celebracion de subasta publica, a saber: 0]
Cuando se interesa la adquisicion y disposicion de ciertos bienes muebles e inmuebles;
(i) Cuando se interesa la compra de equipos, suministros y servicios, tales como la
compra de materiales, equipo, comestibles, medicinas y otros suministros de igual o
similar naturaleza, uso o caracteristicas que excedan de cuarenta mil délares ($40,000);



y (iii) Cuando se interesa adquirir servicios para la realizacion de obras de construccién o
mejora publica por contrato que exceda de cien mil délares ($100,000). Véase, “Articulo
10.006 de la citada ley, 21 L.P.R.A. § 4506";

POR CUANTO: Cuando se trata de compras, construccion o suministros de servicios, la Junta
adjudicara a favor del postor razonable méas bajo; y cuando se trata de la venta o
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, la Junta de Subastas adjudicara a favor
del postor mas alto. Véase, “Articulo 10.006, 21 L.P.R.A. § 4506";

POR CUANTO: No obstante, en ambas instancias, las adjudicaciones tomaran en consideracién
gue las propuestas sean conforme a: (i) las especificaciones, (ii) los términos de entrega,
(iii) la habilidad del postor para realizar y cumplir con el contrato, (iv) la responsabilidad
econOmica del licitador, (v) su reputacién e integridad comercial, (vi) la calidad del

equipo, producto o servicio; y (vii) cualesquiera otras condiciones que se
hayan incluido en el pliego de subasta, segln sea el caso. Véase, “Articulo 10.006, 21
L.P.R.A. 8 4506";

POR CUANTO: En ese sentido, la Junta de Subastas puede adjudicar una subasta a un postor
gue no sea necesariamente el mas bajo (en el caso de la compra de equipos,
suministros y servicios) ni el mas alto (en el caso de la venta o arrendamiento de bienes
muebles e inmuebles) si con ello se beneficia el interés publico. En este caso, la Junta
debera hacer constar por escrito las razones aludidas como beneficiosas al interés
publico que justifican tal adjudicacion. Véase, “Articulo 10.006, 21 L.P.R.A. § 4506".

POR TANTO: RESUELVASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO
RICO:

Seccién 1ra.: Autorizar al Municipio de San Juan, representado por su Alcalde o el
funcionario en quien éste delegue, a solicitar propuestas (“Request for Proposals”) para la venta
de las dos (2) parcelas de terreno localizadas en el Sector La Puntilla, Viejo San Juan, para el
desarrollo de un proyecto de uso mixto residencial-comercial y estacionamiento publico, sujeto a
las condiciones restrictivas de uso y edificacion que pudieran estar vigentes en las mismas.

Seccibn 2da.: Las propuestas a ser sometidas podran contemplar otros componentes
gue puedan ser complementarios, accesorios y/o afines al desarrollo principal aqui propuesto y
gue puedan aumentar su atractivo.

Seccién 3ra.: Hacer requisito mandatorio que todos los proponentes sometan con sus
propuestas una oferta econdmica para la adquisicion, mediante compraventa, de la propiedad en
cuestion. Los proponentes deberan tomar en cuenta que también es de muy alto interés para el
Municipio de San Juan, obtener el mayor valor o mas alto precio por la propiedad, a lo cual se le
dara un peso considerable en la adjudicacién de la Solicitud de Propuestas.

Seccion 4ta.: El Municipio aceptara propuestas que tomen en consideracion el pago
diferido del precio de venta de la propiedad, siempre que se ofrezcan las suficientes garantias
para el Municipio, incluyendo la constitucién de hipoteca sobre la propiedad como garantia de
pago. No obstante, serdn mas atractivas para el Municipio aquellas ofertas que consideren
menos contingencias y un pago mas acelerado del precio de adquisicidbn. Se propone que
cualquier esquema de financiamiento del precio de
venta o valor de los terrenos conlleve el pago de intereses el cual se establecera en la Solicitud
de Propuestas (“Request for Proposals”) o se negociara con el proponente agraciado. Podra
aceptarse que dicha hipoteca sea subordinada a la hipoteca que constituya el comprador cuando
ello sea para garantizar el préstamo de construccién para el desarrollo del proyecto.
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Secciobn 5ta.: La responsabilidad de la planificacidn, el financiamiento y la permisologia
del proyecto, su disefio, construccién y venta, arrendamiento u operacién del proyecto, segun
sea el caso, recaera sobre el proponente agraciado.

Seccién 6ta.: La propuesta se abrird a desarrolladores y/o constructores mediante un
proceso competitivo, donde se analizaran los proyectos presentados y se escogera aquel que
redunde en el mayor beneficio para el Municipio de San Juan, segun se defina en la Solicitud de
Propuestas (“Request for Proposals”) por el Alcalde o el funcionario en quien éste delegue.

Seccion 7ma.. Se estableceran criterios de evaluacion y seleccién en la Solicitud de
Propuestas (“Request for Proposals”), y los mismos seran de aplicacion uniforme a todos los
proponentes. Estos criterios podran tomar en consideracion, lo siguiente:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Precio de Compraventa de las parcelas;

Forma o Estructura de Pago del Precio de Compraventa (el Municipio dara
mayor peso a las formas de pago que permitan el cobro rapido del precio de
compraventa);

Otras Aportaciones Econdmicas al Municipio a Corto, Mediano y Largo Alcance
(ej. arbitrios de construccién, patentes, contribuciones territoriales, transferencia
de derecho al desarrollo u otros);

Disefio; Aportacion Arquitecténica y Urbana al Sector (proyecto estético,
innovador, paisajismo y otros);

Inversion Total en el Proyecto (A: Costos; B: Venta);
Unidades Residenciales (incluyendo ndmero de habitaciones);
Unidades Comerciales (incluyendo pietaje);

Viabilidad Fisica y Econémica de la Propuesta;

Amenidades Recreacionales para los Residentes y/o el Publico en General
(proporcion de espacios publicos);

Criterios de Permisologia;

Experiencia en la Industria de la Construccion como Desarrollador y/o
Constructor (afios en la industria, proyectos realizados, cuantia de los proyectos
y otros). Se dard mayor peso a la experiencia de las entidades que licitan o
proponen para este proyecto y no a los individuos que las integran;

Equipo de Desarrollo (arquitectos, ingenieros, consultores, contratistas,
subcontratistas y otros);

Historial de Cumplimiento con Proyectos del Municipio de San Juan y Otros
Proyectos;

Capacidad Financiera (estados financieros auditados, “cash flow”, “net cash”,
“equity”, referencias bancarias, certificacion de fondos, etc.);

Espacios de Estacionamiento;
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16. Empleos a Generarse en el Proyecto;

17. Tiempo de Construccion; y

18. Otros que puedan definirse en la Solicitud de Propuestas (“Request for
Proposals”).

Seccidn 8va.: El Alcalde o el funcionario en quien éste delegue, establecera por escrito
cualesquiera especificaciones, términos y condiciones que deberan cumplirse para el desarrollo
del proyecto, incluyendo aquellos relativos a las condiciones generales, especiales y/o
suplementarias que se requieran para su adjudicacién, y que mejor garanticen la consecucion
del fin publico aqui propuesto. Dichos términos y condiciones podran incluir, pero sin limitarse a,
los siguientes: (i) tamafio del proyecto (unidades comerciales, unidades de vivienda bésica y
espacios de estacionamiento, etc.); (i) amenidades; (iii) precio; (iv) especificaciones minimas
sobre éarea, dimensiones y calidad del disefio; (v) normas de construccién y desarrollo,
incluyendo los requisitos de accesibilidad para personas impedidas y otros estandares y normas
de trabajo; (vi) requisitos para la evaluacion de propuestas y aprobacién o adjudicacion,
incluyendo el establecimiento de factores de evaluacion y puntuacion; (vii) proceso de evaluacion
y fechas limites; (viii) periodo o tiempo de construccion; (ix) requisitos especiales; (x)
documentos requeridos para procesar las propuestas, incluyendo la aprobacion de formularios
para tales fines; (xi) condiciones especiales y generales; (xii) certificaciones; (xiii) prestacion de
fianza; (xiv) pélizas de seguro; (xv) términos y condiciones contractuales y/o de escritura para la
compraventa de la propiedad, hipoteca, pagaré, etc.; y (xvi) cualesquiera otros requeridos por ley
y/o reglamento 0 que sean necesarios y convenientes para cumplir con los propésitos de este
Memorial o que mejor cumplan con el interés programatico del Municipio de San Juan y la
politica publica aqui establecida.

Seccién 9na.: Autorizar al Municipio de San Juan a gestionar o tramitar y obtener, ante
cualquier organismo administrativo estatal y/o federal, cualesquiera permisos y/o endosos
necesarios para la realizacion del proyecto, cuando lo entienda conveniente, incluyendo la
consulta de ubicacion y transaccion, entre otros.

Seccion 10ma.: Autorizar el uso de los terrenos aqui descritos, consistente con el
desarrollo del proyecto propuesto precedentemente, y declarando dicho uso como uno de fin
publico.

Seccién 11lma.: Se observara el procedimiento de subasta establecido en el  Articulo
9.005 de la Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada, denominada como “Ley
de Municipios Autbnomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, 21 L.P.R.A. § 4455, el cual
dispone en su parte pertinente que la venta de cualquier propiedad municipal debera hacerse
mediante el procedimiento de subasta publica; el Articulo 10.006 de la citada ley, que dispone
que la Junta de Subastas entendera y adjudicara todas las subastas que se requieran por ley,
ordenanza o reglamento y en los contratos de arrendamiento de cualquier propiedad mueble o
inmueble y de servicios, tales como servicios de vigilancia, mantenimiento de equipo de
refrigeraciéon y otros; y el  Articulo 10.006 (a) que dispone, que en el caso de ventas o
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, la Junta de Subastas adjudicara a favor del
postor mas alto. Sin embargo, la Junta hara las adjudicaciones tomando en consideracién que
las propuestas sean conforme a: (i) las especificaciones, (ii) los términos de entrega, (i) la
habilidad del postor para realizar y cumplir con el contrato, (iv) la responsabilidad econémica del
licitador, (v) su reputacion e integridad comercial, (vi) la calidad del equipo, producto o servicio; y
(vii) cualesquiera otras condiciones que se hayan incluido en el pliego de subasta, segun sea el
caso. En este sentido, la Junta podra adjudicar a un postor que no sea necesariamente el mas
alto, en el caso de la venta o arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, si con ello se
beneficia el interés publico. En este caso, la Junta debera hacer constar por escrito las razones
aludidas como beneficiosas al interés publico que justifican tal adjudicacion.
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Seccion 12ma.: La propuesta que finalmente resultare favorecida por la Junta de Subasta,
serd presentada a la Legislatura Municipal de San Juan, para su conocimiento.

Seccién 13ra.: Autorizar al Alcalde, Hon. Jorge A. Santini Padilla, o al funcionario en
quien éste delegue, a llevar a cabo todas las gestiones necesarias, convenientes e incidentales
que surjan de la exposicion de motivos de esta medida, en caso de que se haya omitido la
autorizacion expresa de algun asunto en particular.

Seccion 14ta.: Autorizar al Alcalde, Hon. Jorge A. Santini Padilla, o al funcionario en
guien éste delegue, a otorgar cualesquiera documentos necesarios e incidentales a la Solicitud
de Propuestas (“Request for Proposals”), tales como: el contrato de compraventa, arrendamiento
y/lo cesién la escritura formal de compraventa, arrendamiento y/o cesion, la escritura de
constitucién de hipoteca (si aplicara), el pagaré hipotecario y cualquier otro documento que
requiera ser firmado a nombre y en representacién del Municipio de San Juan con relacion al
proyecto.

Seccidn 15ta.: Las disposiciones de esta Resolucion son independientes y separadas
unas de otras, por lo que en caso de que un tribunal con jurisdiccidon y competencia declare
inconstitucional, nula o invalida cualquier parte, seccion, disposicién, parrafo u oracién de la
misma, la decisién de tal tribunal no afectara la validez de sus restantes disposiciones.

Seccion 16ta.: Cualquier Ordenanza, Resolucién u Orden, que en todo o en parte
resultare incompatible con la presente, queda por ésta derogada hasta donde existiere tal
incompatibilidad.

Seccion 17ma.: Esta Resolucibn comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion.

Elba A. Vallés Pérez
Presidenta

YO, GUILLERMO ROMANACH OBRADOR, SECRETARIO INTERINO DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que la precedente es el texto original del Proyecto de
Resolucion Numero 47, Serie 2006-2007, aprobado por la Legislatura
Municipal de San Juan, Puerto Rico, en la Sesion Extraordinaria,
celebrada el dia 8 de noviembre de 2006, con los votos afirmativos de
los Legisladores Municipales; las sefioras Dinary Camacho Sierra, Sara
de la Vega Ramos, Linda A. Gregory Santiago, Paulita Pagan Crespo,
Migdalia Viera Torres; y los sefiores Roberto Acevedo Borrero, José A.
Berlingeri Bonilla, José A. Dumas Febres, Diego G. Garcia Cruz, Angel
L. Gonzélez Esperén, Manuel E. Mena Berdecia, Ramén Miranda
Marzén y la Presidenta, sefiora Elba A. Vallés Pérez; con los votos en
contra de los sefiores Roberto Fuentes Maldonado y Rubén A. Parrilla
Rodriguez; y constando haber estado debidamente excusados los
sefiores S. Rafael Hernandez Trujillo y Rafael R. Luzardo Mejias.

CERTIFICO, ADEMAS, que todos los Legisladores Municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesién, en la forma que determina
la Ley.
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Y PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en

las catorce paginas de que consta la misma, el Gran Sello Oficial del Municipio de San Juan,
Puerto Rico, el dia 9 de noviembre de 2006.

Guillermo Romafach Obrador
Secretario Interino
Legislatura Municipal de San Juan

Aprobada:

de de 2006

Jorge A. Santini Padilla
Alcalde



