ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDENANZA NUM. 1, SERIE 2013-2014

APROBADO: 8 DE AGOSTO DE 2013
P. DE O, NUM. 54

SERIE 2012-2013
Fecha de Presentacidn: 8 de mayo de 2013

ORDENANZA

PARA DECLARAR UN PERIODO DE MORATORIA DE
UN (1) ANO EN EL OTORGAMIENTO DE PERMISOS
PARA EL ESTABLECIMIENTO DE CASAS DE EMPENO;
Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El Capitulo Xlll de la Ley Ndm. 81 de 30 de agosto de 1981, segln
enmendada, conocida como “Ley de Municipios Auténomos de Puerte Rico”, faculta
a los municipios para que asuman un rol central v fundamental en su desarrollo
urbano, social y econdmico vy les ha investido con las facultades necesarias vy

el

(/Ulw de sus territorios, la conservacion de sus recursos y a su desarrollo éptimo.

convenientes para establecer polfticas, estrategias y planes dirigidos a la ordenacion

POR CUANTO: Los suelos en Puerto Rico son limitados, por lo que los municipios, a través
de sus politicas, estrategias, planes vy reglamentos deben propiciar un uso juicioso y
un aprovechamiento optimo de los mismos para asegurar el bienestar de las
generaciones actuales y futuras, mediante un proceso de desarrollo ordenado,
racional e integral de dicho suelo.

POR CUANTOQ: Ei Capftulo Xill de la Ley de Municipios Auténomos faculta a los municipios a
elaborar un “Plan Territorial”, el cual serd instrumento para la ordenacion integral de

la totalidad del territorio municipal v mediante el cual se definen los elementos



fundamentales de la ordenacion, establecerdn programas para su desarrollo vy
efecucion y clasificarén la totalidad del suelo municipal.

POR CUANTO: El Municipio de San Juan elabord el “Plan Territorial” segdn las disposiciones
del Capftulo Xill de la Ley Ndm. 81, antes citada, v conforme a elfo, el “Reglamento
de Ordenacién Territorial” fue aprobado por la entonces Gobernadora de Puerto Rico
mediante el “Boletin Administrativo Nam. OE-2003-16 de 13 de marzo de 2003".
Dicho Plan se encuentra, al momento, en proceso de revision,

POR CUANTO: El “Reglamento de Ordenacién Territorial” tiene el proposito de establecer las
normas para guiar y controlar el uso, niveles de intensidad, desarrolio vy re-desarrollo
de los suelos, cén sefiglamientos sobre las caracteristicas de las estructuras y el
espacio pUblico dentro de los limites territoriales del Municipio de San Juan con &l fin
de promover el desarrollo ordenado, racional e integral del territorio para asegurar el
bienestar de las generaciones futuras; contribuir al desarrollo social y econdmico de
todos sus habitantes; proteger, defender y conservar sus componentes naturales,
inciuyendo sus &reas verdes, sus dreas de recreacidn y sus zonas o sitios de interés
historico, arquitectdonico, cultural, turfstico, simbdélico o argueoldgico; revitalizar,

rehabilitar v repoblar los centros vy distritos urbanos tradicionales; re-desarrollar

sectores estratégicos del territorio municipal y promover el desarrollo integral de
todas las dreas periferales de la ciudad. También busca establecer la més estrecha
coordinacion entre el desarrollador y las entidades responsable de la infraestructura
necesaria para €l uso propuesto, desde las etapas mds tempanas de la tramitacién
que regiran la autorizaciéon de lotificaciones y urbanizaciones para asegurar que el
proyecto internalice aguellos costos de la provision de infraestructura inherentes a su
funcionamiento sin afectar la calidad o cantidad de servicio disponible a Ia
comunidad o sector.

POR CUANTO: Se han podido identificar en diferentes comunidades y sectores del Municipio
la proliferacion o un volumen muy alto de establecimientos comerciales que ofrecen
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el mismo servicio a un vecindario que carece de otros servicios esenciales. En

particular,

se ha identificado la proliferacion de negocios o establecimientos

comerciales de “Casas de Empefic”.

POR CUANTO: La Ley de Municipios Auténomos dispone en su Articulo 13.009 (b}, lo

siguiente;

“Articule 13.009 - Moratoria

(a)

(o)

Proceso para decretar moratoria cuando el municipio tiene las facultades
de ordenacién territorial. - Un municipio podra, con posterioridad a
obtener total o parcialmente la transferencia de facultades de ordenacidn
territorial de conformidad al Articulo 13.012 de este Capftulo, ordenar
una moratoria para la suspension fotal o parclal de nuevas autorizaciones
o permisos comprendidos dentro de las facultades que haya adquirido
para elaborar o revisar un Plan de Ordenacion. Dicha moratoria, que podré
aplicar a todo el territorio municipal o a una parte del mismo, segln sea el
caso, podré conllevar la suspensiéon de tramites atn pendientes sobre
casos radicados, excepto la otorgacion de permisos de uso a
construcciones legaimente emprendidas previo a la fecha en que entre en
viger una moratoria;

POR CUANTO: Ei precitado Articulo dispone, ademés, gue toda moratoria gue se decrete por

un municipio, v toda aqueila que se decrete por mas de un municipio, cuando hayan

de elaborar un Plan de Ordenacion conjuntamente, deberda cumplir, entre otros, con

el requisito de que la moratoria sea aprobada por la Legislatura Municipal mediante

ordenanza a tales efectos.

POR CUANTO: A tenor con la politica publica y la Ley de Municipios Auténomos, el 29 de

mayo de 2009, el Municipio de San Juan y sl Gobierno Centrai firmaron un Convenio

de Transferencia de Faculiades mediante el cual acordaron transferir al Municipio

ciertas facultades de la Junta de Planificacion vy la Administracién de Reglamentos vy

Permisos relacionadas con la ordenacion territorial. Entre las facultades transferidas,

se encuentra aquella necesaria para declarar perfodos de moratoria, de conformidad

con el Articule 13.009 (b), antes citado.



POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO
RICO:

Seccidn 1ra.: Se declara una moratoria de un (1) affo a partir de la aprobacién de
esta Ordenanza en el otorgamiento de permisos para negocios de “Casas de Empefio” en el
Municipio de San Juan.

Seccion 2da.: La Oficina de Permisos del Municipio de San Juan podré revocar un
permiso de uso para “Casa de Empefio” en caso de descubrirse, mediante inspeccién, que el
peticionario brindé informacion falsa en su solicitud. En estos casos, se faculta a la Directora
de la Oficina de Permisos, o al empleado o funcionario en quien ésta delegue, a decretar el
cierre inmediato del establecimiento. Disponiéndose, que al momento de la notificacion del
decreto de cierre al duefio del negocio o encargado del local, se apercibira de igual forma de
su derecho a solicitar una vista administrativa dentro del término jurisdiccional de diez {10)
dias a partir de haber sido notificado del decreto. En dicha vista se le daré la oportunidad al
duefioc o encargado del local a mostrar razones por las cuales no deba revocarse
definitivamente el permiso de uso concedido. Si dicha vista no se solicita, se entendera gue
se acoge la determinacidn de cierre y el Director de la Oficina de Permisos procederd a
revocar el permiso definitivamente.

La determinacién de la Oficina de Permisos del resultado de la vista podréd ser
notificada verbalmente el mismo dia de la vista. No obstante, la Oficina de Permisos emitird
una “Resolucién Final” dentro del término de cinco (B) dias laborales a partir de la fecha de
la vista enviada a la direccion que obre en el expediente. La persona adversamente afectada
por una determinacién de la Oficina de Permisos podra solicitar revisién judicial de dicha
determinacion en el Tribunal de Apelaciones de Puerto Rico dentro del término jurisdiccional
de treinta (30} dias a partir de la fecha registrada en el matasellos de la comunicacion.

Seccion 3ra: La moratoria conllevara la suspensién de trdmites ain pendientes sobre
casos radicados en la Oficina de Permisos del Municipio de San Juan, vy sobre cualquier
agencia u oficina que tenga competencia para otorgar permisos de usos de aste tipo.
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Seccién 4ta.: La Oficina de Permisos del Municipio Auténomo de 8an Juan notificara
copia de esta Ordenanza, una vez aprobada, a la Junta de Planificacion de Puerto Rico, a la
Oficina de Gerencia de Permisos, a la Junta Revisora, a la Oficina del Comisionado de
Asuntos Municipales y a todas aquellas oficinas municipales y agencias estatales
concernientes para gue se dé fiel cumplimiento a las disposiciones de esta Ordenanza.

Seccién bta.: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas
unas de otras y si algdn tribunal con jurisdiccidn v competencia declarase inconstitucional,
nula o invalida cualquier parte, parrafo o seccién de la misma, la determinacion a tales
efectos solo afectard aquella parte, parrafo o seccién cuya inconstitucionalidad, nulidad o
invalidez hubiere sido declarada.

Seccién 6ta.: Cualquier ordenanza, resolucién u orden, gue en todo o en parte
resuftare incompatible con la presente, queda por ésta derogada hasta donde existiere tal
incompatibilidad.

Seccion 7ma.: Esta Ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de su

aprobacion.

YO, CARMEN E. ARRAIZA GONZALEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que éste es el texto aprobado por la Legistatura Municipal
de San Juan, Puerto Rico, en la Sesi6én Ordinaria celebrada el dia 31
de julio de 2013, que consta de seis paginas, con los votos afirmativos
de las/los Legisladoras/es Municipales: Yvette Del Valle Soto, Carlos R.
Diaz Vélez, Javier Gutiérrez Aymat, Pedro Maldonado Meléndez,
Antonia Pons Figueroa, Ivén O, Puig Oliver, Ana C. Rius Armendariz,
Anibal Rodriguez Santos, José E. Rosario Cruz, Jimmy Zorrilla Mercado
y la Presidenta, sefiora Yolanda Zayas Santana; con la abstencién de la
sefiora Elba Vallés Pérez, vy tonstando haber estado debidamente
excusados las sefioras, Sara De la Vega Ramos, v Aixa Morell Perells,
y los sefiores, Carlos Avila Pacheco, Adridn Gonzélez Costa, y Marco
A. Rigau Jiménez.



Y PARA QUE ASI CONSTE, v a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar
en las seis paginas de gue consta la misma, el Gran Sello Oficial del Municipio de San Juan,
Puerto Rico, el dia 1 de agosto de 2013.

garmen E. Arraiza
ecretaria
Legislatura Municipal de San Juan

Aprobada:

9 de JZMK’}{) de 2013

(LG

Carmery Yulin Cruz@}o
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